Duvodova zprava

Projektant pozadal méstkou ¢ast o stanovisko k umisténi vyjime&nd pEipustné stavby
nazvané ,Polyfunkéni dim Levského* na pozemcich parc.. 4400/35 a 4400/36 v k.i.
Modfany. Vyjimeéné pfipustné je v daném Gzemi umisténi funkce bydleni v kapacité vétsi
nez 60 % kapacity stavby. Pfedmétna stavba bude slouzit k bydleni (cca 87 %) a &astetné
pro obCanskou vybavenost (cca 13 %). Jedna se o objekt o rozmérech cca 62 x 22 m a vyskou
cca 21,5 m. Ve dvou podzemnich podlaZich jsou umistény garaze (119 parkovacich mist),
skladové a technické zdzemi stavby, v ptizemi jsou nebytové prostory (716 m?) a ve 2.-7. NP
jsou bytové jednotky (89 byt — 11 x 1+kk, 73 x 2+kk, 5 X 3+kk). Posledni podlazi je
ustupyjici. Na terénu je navrZeno 5 parkovacich stani. Odstranéni plotu umo#ni prichod
kolem navrhovaného objektu.

Vjezd a vyjezd ze staveni$té bude stavajicim vijezdem na pozemek. Po dobu vystavby bude
za)idtén zakaz sténi v &4sti ulice Levského. V pfipads, Ze dojde k nahromadéni ‘vozi
pro odvoz zeminy (20.000 m%), budou tyto vozy pomoci vysilacky nechdny k odstaveni
v ul. Levského (v ¢asti jdouci podél lesoparku).

Stavba, by’ je tak nazvand, neni polyfunk&nim domem, nebot’ polyfunkénim objektem je
stavba, kterd sdruZuje dvé nebo vice funkei, znichz 7adné nemé vyrazng prevazujici
charakter. Nové stavba navic nezlep$i oblanskou vybavenost dané oblasti, nebot vyméra
nebytovych ploch bude ve srovnani se soudasnym stavem sniZena (dnes cca 1275 m?, nove
cca 716 mz).

Zamér neodpovidé pivodnimu urbanistickému konceptu sidlisté, ktery je zaloZen na tom,
Ze osmi aZ 12 podlazni domy podé! ulic Levského, Mladenovova a Vitodska vytvai prstenec,
uvnitf n¢hoZ se nachdzi nejvyse 4-podlazni obytné domy. O navrzené stavbé nelze fici, Ze by
dopliovala ucelenost tzemi zhlediska bytové zastavby, jak je uvedeno v projektové
dokumentaci. Stavba ob¢anim ani lokalité¢ nic pozitivniho nepfinasi, zahusituje stavajici
zastavbu a zhorSuje Zivotni prostfedi. Dopravni obsluZnost stavby béhem vystavby i
po dokonceni bude vzhledem ke stdvajici situaci problematickd. Pozemek uprostied stavajici
vystavby a vzrostlé zelené neni vhodny pro stavbu takto vysokého bytového objektu.

Stavba omezi vyhled éasti bytii ve stavajicich bytovych domech &.p. 3201 (odstup
cca 61,6 m), ¢.p. 3413 (odstup cca 40 m) a zastini byty ve &tyipodlaznich bytovych domech
C.p. 3195-3200, které jsou situovany severné od stavby ve vzddlenosti cca 36,7 m a jejich
pfizemi jsou navic naniZsi drovni neZ navrhovany objckt. Zcela jist¢ dojde k omezeni i
piilehlé MS, ktera je ve vzdalenosti pouhych 24 m, -

Meéstskd &dst obdrzela petici s podpisy 677 ob&anil, ktefi nesouhlasi s aktualni verzi
projektu. Také probéhl prizkum vefejného minéni, z kterého vyplynulo. Ze pro obcany se
jako nejschdnéjsi jevi realizace &tyfpatrové budovy s dvoupatrovym podzemnim
parkovidtém, které by ¢dstetné slouzilo oblaniim této lokality. Z 1000 distribuovanych
dotaznikl bylo béhem nékolika malo dni odevzdano 233 dotaznika.

Komise tzemniho rozvoje nebyla usnd$enischopna. S umisténim vyjime&nd pipustné
funkce bydleni, ktera ptesahuje vice nez 60% kapacity stavby v tzemi SV — vieobecns
smiSeném souhlasi 2 ¢lenové, nesouhlasi 10 élendi, 3 se zdrZeli hlasovani. Komise doporuéuje
seznamit s upravenym projektem ob&any.

Komise Zivotniho prostfedi nesouhlasi s umisténim vyjimeéng pfpustné stavby — funkce
bydlenf nad 60% ve funkéni plose SV - vieobecng smifené. Soucasné komise z4dd provéit
smlouvu, kterd zajiSt'ovala v této kauze pfedkupni pravo pro MC a informovat komisi, pro¢
nebylo pfedkupni pravo realizovéno a kdo byl za to zodpovédny. (18 pro — jednomysIng)
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Komise dopravy nepfijala usneseni {pro — 0, proti — 10, zdrZelo se — 3); komise nesouhlasi
- problém stavenistni dopravy a nasledné navy3eni nové dopravy bude za stavajicich dopravni
obsluZnosti a $itkovym uspofadanim komunikaci vidy velky

Odbor Zivotniho prostiedi z hlediska sledovanych z4jmt nema piipominky.

Architekt MC: Na piedmétnych pozemecich byla vroce 2001 schvélena zména UP
€. Z 0055/01, kterou byla pivodni funkéni plocha VVS - mateiské, zakladni a stfedni Skoly
zménéna na funkcnl plochu SVM — smiené méstského typu (dnes SV — vieobecné smisené),
Na zaklad& schvalené tpravy UP & U 0831/2010 byl na pfedmétnych pozemcich zvysen
stanoveny kod miry vyuziti dzemi z plivodniho kadu A na kéd F. S plivodnim zamérem i
navrhovanou tpravou RMC usnesenimi & 84.58.09 a 109.24.10 nesouhlasila. Projektova
dokumentace, ktera je sou¢dsti schvilené upravy, byla modifikovana - misto piivodnich dvou
budov j Je navrZena pouze jedina, vyska stavby byla sniZena o 1 podlaZi, zménila se i orientace
stavby. Utvar rozvoje hl. m. Prahy s modifikaci dokumentace k »yse uvedené tpraveé souhlasi,
zarovel souhlasi sudélenim vyjime&né piipustnosti k zdméru. Navrhovand stavba
nerespektuje regulativ uvedeny v konceptu nového UP, ktery v pfedmétné lokalits stanovuje
max. pocet 5 podlazi.

Z urbanistického hlediska je umisténi pouze jednoho objektu vhodn&jsi ne dvé pivodné
uvaZovane stavby. Z hlediska vizemniho rozvoje se viak jednd o stavbu uvnité sidlidtni
zastavby, kterd vzhledem k navrZenému objemu a kapacité s sebou bude pfinaset pfedeviim
negativa — zahustovéni sidlidté, v&¥{ zatiZeni komunikaci, snizeni komfortu bydleni
stavajicich obyvatel apod. Ptipadné zvétSeni plochy nebytovych prostor na 40% kapacity
stavby by viak mohlo znamenat jesté v&tsf dopravni zatizeni celé oblasti, nebot’ nové funkce
mohou piilédkat zdkazniky z §iriho okoli.

Zaver: Vzhledem k problematické akceptovatelnosti navrzeného zaméru pro obdany i
Zivotni prostfedi a zaroven sohledem- na vysledky vyse uvedeného priizkumu vefejného
minéni se jevi jako moZné zménit zdmér na niZ§ (Ctyfpatrovy), ktery by zaroven pfines|
majitelim okolnich domii kompenzaci jim vzniklé Gjmy. Zamer by v kazdém piipadé mel byt
s obany projednan.

Prilohy: Zadost, situace, vizualizace stavby, souvisejici usneseni RMC, petice, piedbézné
vysledky prizkumu :
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