S podporou Starostit

Uvod:

Bytova koncepce MC Brno-Cernovice je dle nageho nazoru jednim ze zasadnich dokumenti,
kterymi se voleni zastupitelé MC zabyvaji. Problematika bytd je velice slozita a komplexni a
vstupuje do ni mnoho faktort (celkova ekonomickd situace, situace na realitnim trhu, vyse
najemného, nadtazené koncepce meésta ¢i statu). Predkladame proto naSe nazory na navrzenou
bytovou koncepci spolu s navrhy na mozZna feSeni. Soucédsti naSeho materidlu je také
podrobngjsi analyza soucasného i budouciho stavu a také naméty z nékterych oblasti, které
uzce souviseji s bytovou problematikou. Ocekavame, ze naSe navrhy se spolu s névrhy
ostatnich politickych stran stanou predmétem diskuze, ktera dle naseho nazoru nesmi byt
uspéchana a ktera musi byt vzhledem k dlouhodobé platnosti diskutovéna i s opozici.
Vzhledem k tomuto ptedpokladu nepredkladdme v nékterych bodech konkrétni navrhy, ale
principy, na kterych je po shod€ mozné vypracovat konkrétni ,,paragrafové* znéni.

Privatizace ano ci ne:

Rozhodnuti o zafazeni do privatizace bylo hlavnim spoustécim momentem celé diskuze a 1
proto se TOP 09 vénovala podrobnéji této problematice. Na druhou stranu chceme zdtraznit,
ze bytova koncepce by neméla byt jen otazkou privatizace, ale mély by do ni byt zahrnuty 1
dalsi souvisejici problematiky (n4jmy atd.).

Hlavnim argumentem proti privatizaci bytd bylo zadluzeni MC a nutnost splacet pijcky
z minulosti. Toto zadluzeni méstské ¢asti ovSem znatelné pokleslo a bude se i nadale snizovat,
jak je uvedeno v analytické ¢asti. V roce 2014 klesnou splatky ptjcek dokonce pod uroven
dne$niho souhrnného dluzného najemného. Vyvoj zadluzeni je blize popsan v analytické
asti. 1 proto se domnivam, ze by MC méla ve stfedédobném horizontu oteviit moZnost
privatizace.

Cilovy stav bytové politiky v Brn&-Cernovicich by podle naseho nazoru mél byt:

« Pronajimani byt a obhospodatrovani bytové fondu je sluzbou méstské ¢asti predevsim
viuci tém obcanlim, ktefi nemaji zdjem nebo nemohou bydlet v bytech v osobnim
vlastnictvi. Domnivame se, Ze takovych zajemct bude vétsina ze soucasného stavu.

+ Me¢éstska cast se potom bude moci chovat jako jakykoliv jiny pronajimatel,
samoziejm¢ s tim, ze na rozdil od komercnich pronajimateli bude plnit 1 socidlni
funkci. MC by méla po dokonéeni privatizace vyuzit moznosti dané statutem mésta
Brna a uplatnit 10 % z pfijmu z bytové politiky na jiné vydaje.

Konkrétni navrhy:
« 'V zdsad¢ nemame nic proti rozdéleni bytti do 3 kategorii
« Navrhujeme zménit charakteristiku téchto bytli v tomto smyslu:
« zlaty + stiibrny fond => oteviit moznost privatizace od roku 2014 (dle postupu,
ktery uvadime dale)
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« bronzovy fond => umoZnit privatizaci téchto bytl 1 pfed rokem 2014, v
pfipad€, Ze nebude zdjem o privatizaci regenerovat a presunout do zlatého
fondu.

« Navrzeny postup u bytil zlatého a stiibrného fondu:

eV prvnim pololeti 2013 provést prizkum z4jmu o privatizaci byttt mezi obcany
Cernovic.

* 'V pfipadé bytl bronzového fondu navrhnout magistratu zafazeni na seznam
privatitovanych byta ihned.

* V piipadé¢ byt zlat¢tho a stfibrného fondu rozhodnout na zikladé vyse
uvedeného priizkumu, na zaklad¢ aktualni ekonomické situace a na zakladé
analyzy investi¢nich potieb, které byty bude mozné privatizovat. Dlraz bude
kladen na skutecnost, aby byly privatizovany cel¢ domy. Zacatek procesu
navrhujeme vzhledem k vyvoji zadluzeni MC od 1. 1. 2014.

« Vzhledem k tomu, Ze byty se prodavaji dle Pravidel za 20 % - 50 % odhadni ceny,
navrhujeme umoznit privatizaci pouze tém, ktefi bydli v byt€¢ uréi pocet let
(navrhujeme 10 let).

« Pro finan¢ni analyzu je nutné znat nejen nutné splatky ptjcek, ale také nutné investice
do budoucich let. Navrhujeme proto povétit bytovy odbor vypracovanim piehledu
pfedpokladanych investi¢nich vydaji v oblasti bytového fondu na obdobi 4 let
(rozpoctovy vyhled).

Dalsi nadvrhy nesouvisejici pfimo s privatizaci byta:
Najemné
« Navrhujeme zacit diskuzi o ndjemném. Stanoveni pfedstavy méstské ¢asti o budouci
vy§i ndgjemného by mélo byt i jednim z voditek pro obgany Cernovic pii rozhodovani
o privatizaci ¢i neprivatizaci bytid. Dle TOP 09 by m¢lo dojit k diferenciaci cen bytt
v ramci méstské Casti.

Dluzné najemné a socialni prispévky

« Navrhujeme, aby byl vypracovan jasny a pokud mozno automatizovany systém
postupu, jak bude jednano s témi, kteti neplati faddné najemné.

« Navrhujeme vice vyuzivat moznosti pfispévkll na bydleni v souladu se zdkonem o
statni socidlni podpofe. Bytovy odbor by v pfipadé neplatict, kteti neplati z diivodu
Spatné financni situace, mohl doporucit pozddat o ptispévek na bydleni a piipadné
pomoci s jeho vyfizenim. Novela zédkona o statni socidlni podpofe umoznila, aby
z ptispévku bylo pfimo uhrazeno ndjemné ¢i sluzby spojené s bydlenim. Nehrozi tedy
nebezpedi, Ze se finanéni prostiedky nedostanou MC. (§59, odst. 7 zakona).
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Analyticka c¢ast

1. Soucasny stav

Dle udaji CSU bylo v roce 2001 v Cernovicich 3022 trvale obydlenych bytd v 874 trvale
obydlenych domech. Z toho bylo 2107 bytli v celkem 219 bytovych domech. Méstska ¢ast ma
sveéfeny bytovy fond SMB v poc¢tu 1328 bytt ve 116 bytovych jednotkéch.

Domy Trvale obydlené domy Trvale obydlené byty
Méstska cast, Obyvatelstvo z toho z toho z toho
sast oboe celkem | celkem rodinné | bytové celkem | @ dinné bytové celkem 1 v rodinnych | v bytowjch
domech domech
Brno celkem 376 172| 37051 | 27602 8755| 34359| 25058 8711| 151724 30 461 120 591
Brno-Cernovice 7 263 939 703 220 874 640 219 3022 901 2107

Tabulka 1: Pocet bytii v Brné-Cernovicich, zdroj SLDB 2001

Z této skuteCnosti vyplyva, Ze méstska ¢ast disponuje asi 60 % veSkerého bytového fondu v
Brné-Cernovicich.

Pokud porovname pocet obecnich bytl s ostatnimi méstskymi ¢astmi mizeme konstatovat, ze
MC Brno-Cernovice ma na podet obyvatel nejvice byt ze viech méstskych &asti, coz doklada
nasledujici tabulka:

Tabulka 2: Pocty obecnich bytii (zdroj: CSU, denik.cz)

MC Pocet obecnich bytd |Pocet obyvatel |Obecni byty/pocet obyvatel

Bohunice 0 19456 0,00
Bosonohy 17 2362 0,72
Bystrc 2075 30580 6,79
Cemovice 1328 7578 17,52
Chrlice 16 3650 0,44
lvanovice 0 1382 0,00
Jehnice 0 1010 0,00
Jih 1000 9061 11,04
Jundrov 170 3965 4,29
Kninicky 0 783 0,00
Kohoutovice 1991 13382 14,88
Komin 100 7170 1,39
Kralovo Pole 2295 28521 8,05
Lisen 2323 26679 8,71
Maloméfice 92 4775 1,93
Medlanky 210 4085 5,14
Novy Liskovec 1050 11338 9,26
Oresin 0 530 0,00
Regkovice 396 15382 2,57
Sever 6500 46324 14,03
Slatina 951 8502 11,19
Stary Liskovec 1381 15806 8,74
Stfed 7000 91171 7,68
Turany 5 5152 0,10
Utgchov 0 584 0,00
Vinohrady 1202 17263 6,96
Zaboviesky 1527 21655 7,05
/ebétin 0 3089 0,00
Zidenice 2620 23541 11,13
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Charakterisitka obecnich domii a byt v Cernovicich:

Charakteristika obecnich domt — dle zastavby:

Panelové | % Cihlové | % Celkem
Cernovice | 27 22,3 | 94 77,7 | 121
Brno 847 33,3 | 1694 66,7 | 2541

Tabulka 3: Charakteristika obecnich domii dle zdstavby (Generel bydleni 2008)

Charakteristika obecnich byti — dle zastavby:

Panelové | % Cihlové % Celkem
Cernovice 440 30,7 | 991 69,3 | 1431
Brno 20481 51,4 | 19366 48,6 | 39847

Tabulka 4: Charakteristika obecnich bytit dle zastavby (Generel bydleni 2008)
Charakteristika bytt dle vybaveni:

I. kategorie | II. kategorie |III. kategorie | IV. kategorie
Cernovice | 1214 84,8 |192 |13,4 |21 1,5 |4 0,3
Brno 32106 /80,5 5164 |13 |1330 3,3 1247 |3,2

LEGENDA:

puivodni kategorie bytu se délily:
— dle rozsahu zakladniho prislusenstvi
— dle zpusobu vytapéni

Dle zakona ¢. 107/2006 Sb. o zvySovani najemného jsou kategorie byt jiz neplatne, 1. a I1.
kategorie je uvadena jako standardni byty, I11. a IV. kategorie jako byty se snizenou kvalitou.
KATEGORIE I.:

— vSechny obytné mistnosti primo vytapény ustirednim vytapénim

— zdkladni prislusenstvi *

KATEGORIE I1.:
1) bez ustredniho vytapeni, zakladni prislusenstvi
2) s ustiednim vytapénim, castecné zakladni prislusenstvi

KATEGORIE III.:
1) bez ustredniho vytapeni, castecné zakladni prislusenstvi

2) s ustiednim vytapénim, bez zakladniho prislusenstvi

KATEGORIE 1V.:
1) bez ustiedniho vytapeéni, bez zdkladniho prislusenstvi
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Zakladni prislusenstvi = koupelna nebo koupelnovy (sprchovy) kout a splachovaci zachod

Garsoniéra | 1+1 2+1 a 2+kk | 3+1 4+1 5+1 a vice | Celkem
Cernovice 325 787 266 15 6 1431

2% 23% 55% 19% 1% 0% 100%
Brno 2487 8135 15734 11072 (2205 |214 39847

6,20% 20,40% |39,50% 27,80% [5,50% |0,50% 100,00%

Tabulka 5: Obecni byty dle poctu mistnosti (Generel bydleni 2008)

Z Tabulek 1-4 je mozné konstatovat, ze Cernovice maji vyrazné vyssi podil cihlovych bytd,
tedy 1 starSich bytl, neZ je primér ve mésté¢ Brné. V piipadé rozdéleni bytd dle poctu
mistnosti je markantni zvySeny podil byti 2+1 a 2+kk, které tvofi vice nez polovinu bytové
fondu Cernovic. Vybavennost byt je v porovnani s ostatnimi MC nadstandardni.
Uporozitujeme, ze data jsou z roku 2007 a od té doby jist¢ dosSlo ke zménam.

Zanedbanost bytové fondu:
Dle udaji zroku 2007, které byly meéstskymi Castmi poskytnuty pro potfeby zpracovani
generelu bydleni byl pfedpoklad investic do cihlovych domi vycislen na 30 000 000 K¢.

vvvvvv

bytového fondu.
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2. Rozdéleni bytt do kategorii a vynos najemného
Tabulka 6: Podil byt na
vynosu ndjemného dle
kategorii
Zlaty 35858377
stfibrny 8086196
bronzovy 282612
MMB 1520382
Graf 2: Podil bytit na vynosu najemného dle kategorii
B zlaty
W stiibrny
bronzovy
= MMB
m 2010
2011
W 2012
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3. Zadluzeni meéstské casti

Tabulka 7: Analyza spldtek 1vérii a piijéek — zpracovano dle vidajii UMC, chybi viroky z tivéru

FBV FRB Uroky Uvér z 2004 Uvér z 2007 Dluhova sluzba v roce |Zavazky celkem
Splatky Zlstatek Splatky Zlstatek Splatky Zlstatek Splatky Zlstatek Splatky Zlstatek
2006 29397711 23683000 1988117,1 8650000 0 63718828,1
2007 4553924 24843787 4039600 19643400 441197,4 1546919,7 1080000 7570000 9944000 20058721,4 63548106,7
2008 5964926 18878861 5529600 14113800 435465,8 1111453,9 1080000 6490000 0 9944000 14121102,6 50538114,9
2009 6380135 12498726 5387800 8726000 424290 687163,9 1080000 5410000 0 9944000 14383335,8 37265889,9
2010 4981255 7517471 4000000 4726000 315000,2 372163,7 1080000 4330000 1111110,8, 8832889,2 11487366 25778523,9
2011 3109697 4407774 3236000 1490000 254835,1 117328,6 1080000 3250000 1111110,8 7721778,4 8791642,9 16986881
2012 2146120 2261654 1490000 0 117337,6 -9 1080000 2170000 1111110,8 6610667,6 5944568,4 11042312,6
2013 1881336 380318 1080000 1090000 1111110,8 5499556,8 4072446,8 6969874,8
2014 470318 -90000 1090000 0 1111110,8 4388446 2671428,8 4298446
2015 1111110,8 3277335,2 1111110,8 3277335,2
2016 1111110,8 2166224,4 1111110,8 2166224,4
2017 1111110,8 1055113,6 1111110,8 1055113,6
2018 1055113,6 0 1055113,6 0




Graf 3: Vyvoj splatek v daném roce
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SWOT analyza:

SWOT analyza pfinosu privatizace:

S w

- lidé mohou bydlet ve vlastnim - radnice ztraci vliv na obsazeni bytd,

- vétsi odpovédnost za své bydleni - MC mé pouze 10 % z prodeje

- radnice snizi naklady na bytovy odbor - pfijdeme o socialni funkci byt

(o) T

- sniZeni zatizeni organll (bytova komise, - skupovani byt(, sestéhovavani

rada) - vypadek pfijma z ndjemného (v soucasné

- snizeni nutnosti investic dobé jdou ale veskeré pfijmy zpét do
bytového fondu a ostatni obc¢ané, ktefi plati
trzni ndjemné, z néj nemaji Zadny prospéch)
- ohroZeni splaceni pujcek
- nemoznost financovani vétsich investi¢nich
akci
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- Uzemné analytické podklady pro mésto Brno

— Generel bydleni mésta Brna (2008)

— Koncepce bytové politiky mésta Brna

— Strategie bydleni mésta Brna (2009)

- Cesky statisticky ufad: Bytové vystavba v krajském mésté Brné v letech 2000 az 2008
(http://www.czso.cz/xb/redakce.nsf/itisk/E400416DA7)

— Zakona o statni socialni podpote

- Udaje finanéniho a bytového odboru UMC
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